28 Thema Dimmen und Denkmale

Die Miinchner Siemens-Sied-
lung weist eine Bandbreite
von Haus- und Wohnungstypen
auf, die allen Anspriichen der
Belegschaft gerecht werden
wollte. Das von Anbeginn ge-
plante dritte ,,Sternhochhaus*
wurde allerdings erst 2007
nach Pldnen des Architektur-
biiros Steidle ergédnzt. Da-
hinter die drei bislang sanier-
ten Viergeschosser.
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Auflendammung, entworfen

Die Asthetik der Nachkriegsmoderne war bei einer unsensiblen Sanierung in den achtziger Jahren bereits verloren
gegangen. Nun sollte in Miinchens Boschetsrieder Siedlung weitergeddmmt werden. Koch + Partner haben die Damm-
schichten auf die urspriingliche Profilierung hin detailliert und so die elegante Anmutung von einst zuriickgewonnen.

Kritik Ulrich Brinkmann Fotos Stefan Miiller-Naumann

Als vor zwei Jahren der Siemens-Konzern seinen kompletten
Wohnungsbestand verkaufte, endete eine Traditionslinie,
die fiir die Entwicklung des modernen Wohnungsbaus in
Deutschland von grofler Bedeutung war — man denke nur an
die inzwischen zum Weltkulturerbe der UNESCO gehérende
,Ringsiedlung” in der Berliner Siemensstadt (1929—31), das
baugeschichtlich vielleicht prominenteste Objekt im Port-
folio. Kdufer der Werkswohnungen war ein Konsortium aus
drei deutschen Immobilienunternehmen: die Wohnbau GmbH
mit Sitz in Bonn, die GBW Gruppe, Miinchen, und die Volks-
wohnung GmbH, Karlsruhe. Ein solcher Eigentiimerwechsel
ist auf dem Wohnungsmarkt in Deutschland in den letzten
Jahren nichts Ungewohnliches gewesen, doch ist es in diesem
Fall nicht nur fiir die Mieter von Bedeutung, welche unterneh-
merischen Ziele die neuen Hausherren verfolgen, sondern
auch fir Architekten und Denkmalpfleger: und zwar im Hin-
blick darauf, wie sich die Zukunft der Siedlungen wohl dar-
stellen mag. Ein erster Blick auf die Selbstauskiinfte der drei
Unternehmen verrdt, dass sich zumindest kein Finanzinvestor
der Siemens-Bestinde bemdchtigt hat: Gesellschafterin der
1921 gegriindeten Wohnbau Bonn GmbH ist die Stiftung

Wohnhilfe mit Sitz in Miinchen, eine 6ffentliche Stiftung biir-
gerlichen Rechts, deren Stiftungszweck laut Homepage darin
liegt, ,ausschlieflich und unmittelbar gemeinniitzige und
mildtdtige Zwecke im Sinne der Abgabenordnung” zu verfol-
gen. Die kommunale Wohnungsbau GmbH Karlsruhe blickt
auf eine dhnlich lange Geschichte von 85 Jahren zurtck. Ein-
zig die borsennotierte GBW wirbt mit Renditeversprechen
offen um die Gunst von Anlegern: ,Um Wachstum zu generie-
ren, strebt die GBW Gruppe eine kontinuierliche Steigerung
ihrer Mietertrdge an und wird auch weiterhin Mietsteige-
rungspotenziale konsequent nutzen. Dariiber hinaus plant die
Gruppe, ihr Wohnungsportfolio deutlich zu erweitern. Dies
wird zum einen durch gezielten Erwerb von Wohnungsbe-
stainden an renditestarken Standorten wie auch durch Woh-
nungsneubau speziell an solchen Kernstandorten geschehen,
wo anhaltend eine dynamische Nachfrage nach Wohnflichen
besteht”, heiflt es auf der Homepage der Miinchener.

Das also etwas unscharfe Bild der Absichten konnte sich
scharfer stellen mit Blick auf die jiingste Entwicklung bei ei-
nem prominenten Baudenkmal aus der Nachkriegszeit, jener
fir Siemens einschneidenden Ara, in der der Konzern seinen
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Das Zusammenspiel verschie-
dener Gebdudetypologien in
einem parkartigen Freiraum
ist eine noch heute erfahr-
bare Qualitdt der denkmalge-
schiitzten Anlage.
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Die neuen Fenster zeigen sich
den urspriinglichen, in den
80er Jahren ersetzten Holz-
fenstern formal angendhert.
Die Profile konnten dhnlich
schlank dimensioniert wer-
den, die Sprossenteilung und
die farbige Gliederung wur-
den wieder aufgenommen.

(ZSARES)
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Sitz von Berlin nach Miinchen verlagerte und dort fiir die Un-
terbringung seiner Belegschaft neu zu sorgen hatte. Nicht weit
entfernt vom Hauptwerk Hofmannstrafle fand sich auf dem
Sendlinger Oberfeld ein geeigneter Bauplatz, auf dem nicht
nur die grofte zusammenhdngende Siemens-Siedlung aufler-
halb Berlins entstand, sondern auch die erste Hochhaussied-
lung in Bayern. Insgesamt handelt es sich um 528 Wohnun-
gen von 35 bis 114 Quadratmeter Grofe, verteilt auf 13 ver-
schiedene Baukorper mit 45 Hiusern: zwei 17-geschossige
Punkthochhduser auf Y-férmigem Grundriss, mit denen sich
Siemens uniibersehbar in die Miinchner Stadtsilhouette ein-
schrieb — das geplante dritte ,Sternhochhaus“ wurde seiner-
zeit ebenso wie die geplante Erweiterung der Siedlung nach
Osten nicht realisiert, am urspriinglich vorgesehenen Stand-
ort wurde 2007 ein Wohnhochhaus nach den Plianen des Ar-
chitekturbiiros Steidle errichtet; eine 12-geschossige Hoch-
hausscheibe und zehn zeilenférmige Wohnblécke in sieben
Varianten mit zwei, drei, vier und funf Geschossen. An der
Boschetsrieder Strafle sorgte eine eingeschossige Ladenzeile
fiir die Nahversorgung der Bewohner. Architekt Emil Frey-
muth (1890-1961) ist inzwischen in Vergessenheit geraten —
die Siedlung aber besitzt dank ihrer vielfdltigen Haus- und
Wohnungstypen sowie des qualitdtvollen Aufenraums noch
immer einigen Charme, trotz einer wenig einfiithlsamen Sa-
nierung in den achtziger Jahren, bei der viele urspriingliche
Details verloren gegangen und etliche &dsthetische Verirrun-
gen hinzugefiigt worden sind. Diesen Charme mit einer Wie-
deranndherung an die urspriingliche Gestaltqualitdt zu stdr-
ken, war neben der weiteren energetischen Optimierung und
der Anpassung der Wohnungen an gestiegene Anspriiche ein
wichtiges Ziel der jingsten Sanierung, die 2006 in der Nord-
westecke der Siedlung begonnen wurde.

Problemfall Zweitsanierung
Als die Siedlung 1954 fertiggestellt wurde, muss sie als weg-
weisend begriffen worden sein: Auf der Weltausstellung in

Briissel 1958 stand sie im Deutschen Pavillon als alleiniger
Beleg flir den Ehrgeiz der jungen Bundesrepublik, an die Leis-
tungen der Zwischenkriegsavantgarde ebenso wie an zeitge-
nossische internationale Tendenzen anzukniipfen. Vor Beginn
der Planung hatte der Architekt gemeinsam mit dem Ge-
schiftsfithrer der Siemens-Wohnungsgesellschaft eine Reise
zu neuesten Siedlungen in Basel, Ziirich und Mailand unter-
nommen.

Es iiberrascht also nicht, dass die Boschetsrieder Siedlung
seit 1992 ein eingetragenes Baudenkmal ist, und dementspre-
chend wurde ihre neuerliche Sanierung mit einem hohen An-
spruch in Angriff genommen. Dem Bauherrn ging es darum,
die Anlage im umfassenden Wortsinn zukunftsfdhig zu ma-
chen; verlorene formale Qualitdten trotz der vorgesehenen
weiteren Steigerung der Energieeffizienz zuriickzugewinnen
war ein Anliegen der Denkmalpflege. Erschwert wurde dieses
Ziel jedoch durch die grobe Uberformung, die die Gebiude in
den achtziger Jahren erfahren hatten. Damals wurden die bau-
zeitlichen, zweifarbig gegliederten Holzfenster durch formal
belanglose Kunststofffenster ausgetauscht; es wurden die
Hauseingangstiiren ersetzt, neue Dicher aufgebracht und die
Fassaden mit 7 Zentimeter Warmeddmmverbundsystem von
auRen gedimmt. Die typische graphisch-filigrane Asthetik
der Nachkriegsmoderne, die die Boschetsrieder Siedlung einst
gepragt hatte und die sie mit ihren Berliner Vorfahren der Zwi-
schenkriegszeit optisch verkniipfte, war also lingst passé. Wie
Eingange, Fenster, Balkone und Abschliisse urspriinglich aus-
gesehen hatten, konnten die Architekten Koch + Partner zum
Teil allenfalls mit Hilfe historischer Fotografien abschatzen,
zum Teil anhand von erhalten gebliebenen Planen Emil Frey-
muths rekonstruieren. Das ehemalige Farbkonzept der Sied-
lung konnte ein Restaurator anhand von Befunden erforschen.
Immerhin ein pragendes originales architektonisches Bauteil
hatte iberdauert: Die Treppenhausfenster, die die Ostfassaden
der viergeschossigen Zeilen als vertikales Band rhythmisieren,
wurden restauriert und mit einem neuen Zwei-Scheiben VSG

Die Grundrisse der Ost-West-
orientierten Zeilen blieben im
Wesentlichen unverdndert.

Grundriss Riegel C im MaB-
stab 1:500
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Die immens dimensionierte
AuBenddmmung lieB die
Architekten sdamtliche An- und
Abschlussdetails neu ent-

werfen. Die urspriingliche Pro-

filierung der Fassaden wurde
so zuriickgewonnen.

versehen. Auch Balkongeldnder, Handldufe und Hausnum-
mern wurden, wo noch vorhanden, aufgearbeitet oder nach-
gebildet.

17 cm WDVS und der Ehrgeiz der Architekten

Die anspruchvollste Aufgabe aber blieb die architektonische
Bewiltigung von nun 17 Zentimeter Auffenddmmung, denn
zusdtzlich zu der Dimmung aus den achtziger Jahren sollten
weitere zehn Zentimeter aufgebracht werden. Wiinschte der
Bauherr bei der Sanierung der ersten beiden Zeilen noch, den
EnEV-2007-Standard um dreiflig Prozent zu unterbieten, sollte
bei der dritten Zeile die EnEV 2007 sogar um die Halfte unter-
schritten werden — ein Ziel, so ehrgeizig formuliert, dass es mit
dem diinnhdutigen Bestand kaum mehr vereinbar erscheinen
musste. In der Tat waren die Investitionskosten hoch: Fiir fast
1000 Euro pro Quadratmeter Wohnflache ldsst sich auch ein
Neubau realisieren.

An der Boschetsrieder Strafte aber hat sich der Einsatz in-
sofern gelohnt, als die Siedlung mit der abermaligen Sanie-
rung nicht zur Monstrositdt degeneriert ist, sondern die erneu-
erten Zeilenbauten tatsdchlich wieder sehr viel mehr vom
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Eindruck ihrer bauzeitlichen Eleganz vermitteln als die noch
den Zustand der achtziger Jahren zeigenden Bauten. Das ist
zuerst den Architekten zu verdanken, die die Fassadensanie-
rung in jedem Detail auf das urspriingliche Erscheinungsbild
hin entwickelt und mit den Denkmalpflegern abgestimmt
haben. Die neuen Fenster — Polyurethan-Fenster mit Zweifach-
verglasung in den beiden ersten Zeilen, Holz-Alu-Fenster mit
Dreifachverglasung bei der dritten Zeile — zeigen sich dank der
heute moglichen Profilausbildung gegeniiber den zu breiten
Rahmen der achtziger Jahre dem urspriinglichen Bild wieder
stark angendhert, was die erneute zweifarbige Fassung unter-
streicht. Das der Aufflendimmung immante gestalterische
Problem der zu tiefen Laibungen umgingen die Architekten,
indem sie die Fenster in der Ebene der neu aufgebrachten
Dammschicht anordneten. Die Dimmung des Sockels wurde
dem historischen Versatz zur aufgehenden Fassade entspre-
chend bemessen, die Kellerfenster wurden nach auflen ver-
setzt. Der Dachiiberstand wurde verldngert, um den histori-
schen Uberstand von 50 Zentimetern wieder herzustellen.
Auch die schmale Trauflinie konnte mit einigem Aufwand zu-
riickgewonnen werden, indem das vorhandene Dach entfernt,
die letzte Geschossdecke mitsamt der Balkonddcher statisch
verstdrkt, die Sparren aus den achtziger Jahren umgebaut und
mitsamt der neuen Daimmung wieder aufgesetzt wurden. Die
neue eckige Regenrinne verstarkt noch die optische Wirkung.

In den Wohnungen blieben die rdumlichen Eingriffe im
Vergleich dazu gering, geniigen die Grundrisse doch noch weit-
gehend heutigen Standards. Die Eingangsbereiche wurden
aufgeweitet, die Speisekammern in den Kiichen aufgegeben;
stattdessen steht nun in jeder Wohnung eine Abstellkammer
zur Verfigung. In den Badern wurde Platz geschaffen fiir eine
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Waschmaschine; in den Wohnraumen Stdbchenparkett aus
Eiche verlegt. Die Innentiiren messen nun 2,13 Meter in der
Hohe, was den Wohnkomfort fiir groff gewachsene Mieter
verbessert. Die glatten Putzoberflichen im Inneren hinge-
gen blieben als typisches Merkmal der Entstehungszeit
erhalten, neue Oberflichen wurden daran angepasst. Die
grofite Auswirkung auf das Wohnen hat zweifellos der nun
vollkommen luftdichte und hochgedimmte Zustand der
Hauser, der den Einbau von Zuluftautomaten erforderlich
machte, die den fiir die Raumhygiene notwendigen Luft-
austausch vornehmen und Feuchteschdden vermeiden hel-
fen sollen. Die Deutsche Energieagentur hat die Sanierung
begleitet und das Ergebnis mit dem dena-Energieeffizienz-
hauspreis fiir Mehrfamilienhduser ausgezeichnet.

Mit dem Eigentiimerwechsel ist die auf lange Sicht ge-
dachte Werterhaltung der Siedlung zum Stillstand gekom-
men — bei der gegenwdrtig laufenden Treppenhaussanie-
rung in den Hochhdusern gehe es lediglich um Verbesserun-
gen des Brandschutzes und nicht mehr um gestalterische
und denkmalpflegerische Ziele, berichtet Architekt Wolf-
gang Voigt.
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Fensterdetails im MaBstab 1:40
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